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1. Sammanfattning av planprocessen

Planen handldggs med standardforfarande. Davarande kommunstyrelsens utskott for
stadsbyggnad, miljo och naringsliv (USMN) beslutade den 12 november 2012, § 74, om
planuppdrag for fastigheten Sagtorp 2 m.fl. Planuppdraget var ett svar pa ansokan om
planbesked fran fastighetsdgaren HSB som inkom till kommunen den 15 mars 2012.
Den 2 februari 2014, § 4, tog USMN beslut om ett fornyat planuppdrag i samband med
att fastighetsidgaren involverat Studentbacken AB (nuvarande Amasten) att delta i
utvecklingen av kvarteret. Arbetet med detaljplanen har pagatt under en liangre tid och
efter en paus aterupptogs arbetet igen under 2019. Samradshandlingarna godkéndes av
stadsbyggnadsnamnden den 20 april 2021. Planforslaget var foremal for samrad under
perioden 3 maj 2021 till 24 maj 2021. Totalt inkom 48 yttranden, varav 30 fran
privatpersoner, 14 fran myndigheter och andra remissinstanser och 4 fran foreningar.
Efter samradstiden gjordes ett antal justeringar och tillagg i plankartan samt i
planbeskrivningen.

Granskningshandlingarna godkéndes av stadsbyggnadsndmnden den 17 maj 2022, §
53. Planforslaget var foremal for granskning under perioden 25 maj 2022 till 26 juni
2022. Granskningen annonserades i lokaltidningen och granskningshandlingarna
fanns tillgdngliga p4 kommunens hemsida samt i kommunhusets entré. Ett
informationsmote holls den 7 juni 2022 i form av 6ppet hus i kommunhuset dar
tjansteman och politiker fanns tillgdngliga. Cirka 12 invanare narvarade. Under
granskningstiden inkom totalt 32 yttranden, varav 18 fran privatpersoner, sju fran
myndigheter och andra remissinstanser och fyra fran foreningar.
Granskningsutlatandet 4r en ssammanfattning av de fragor och svar som uppkommit
under granskningen.

Efter granskning avbrot samarbetet mellan Techfarm och HSB vilket inneburit en
omtag avseende gestaltningen for del av projektet. Byggratten kallas vidare i
handlingarna fér HSB:s hogdel. Den nya gestaltningen innebéar en sankt nockhojd for
byggratten samt en tillkommande bestammelse om minsta yta for lokaler i
bottenvaning. I 6vrigt har den nya gestaltningen ingen paverkan pa detaljplanen. I och
med synpunkter fran allmanheten samt svarigheterna pa platsen med buller antas en
sankt nockh6jd medfora positiva effekter pa planen och det bedoms darmed inte finnas
behov av att genomfora ny granskning.

Efter granskningen har ett fital justeringar gjorts i planbeskrivningen samt plankartan.
En ny planbestdmmelse har tillkommit och tva befintliga planbestimmelser har
reviderats i plankartan. I planbeskrivningen har justeringar avseende uppdaterad
dagvattenutredning, parkering och illustrationer gjorts. Ett fatal utredningar har
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kompletterats och en PM for trafikutredningen har tillkommit. I 6vrigt har
redaktionella dndringar gjorts. Andringarna ir inte av sidan omfattning att de
nodvandiggor en ny granskning.

2. Plansamrad

2.1. Handlingar

Samradshandlingarna godkéndes av stadsbyggnadsnamnden den 20 april 2021, § 54.

2.2. Remiss

Planforslaget var pa samrad under perioden 3 maj 2021 till 24 maj 2021.

2.3. Samradsmote

Pa grund av den pagaende Coronapandemin holls samradsmote i form av en extra
telefontid den 11 maj 2021. Under telefontiden inkom inga samtal.

2.4. Andringar efter programsamrad
Planbeskrivningen:

e Ett E-omrade for ny nitstation har lagts till i plankartan. Justeringen har
beskrivits i planbeskrivningen.

e Riskutredningen har kompletterats med ett PM om risk kopplat till hantering av
fordonsgas.

e Redovisning av principlosning for hantering av 6versvimning har lagts till i
uppdaterad dagvattenutredning. Resultatet av riskutredningen har uppdaterats
i planbeskrivningen.

e Planbeskrivningen har uppdaterats med nya siffror for luftkvalitet fran 2020.

e Planbeskrivningen har kompletterats med resultatet fran den arkeologiska
utredningen.

e Planbeskrivningen har kompletterats med sociala konsekvenser for trygghet.

Taby kommun | Granskningsutlatande | Dnr SBN 224/116-20 | 2024-03-14



4(23)

e Planbeskrivningen har fortydligats ang. utrymning av byggnaderna via
brandsikra trapphus (TR2).

e Planbeskrivningen har kompletterats med planlésningar med avseende pa
buller. Justeringarna finns ocksa med i uppdaterad bullerutredning.

e Syftet, samt avsnitt om gestaltning har fortydligats med avseende héjder och
gestaltning. En bild for att beskriva vaningsindelningen har lagts till
planbeskrivningen.

e Efter dgarbyte har namnet Studentbacken/SSM living dndrats till Amasten.

e Bilder och underlag har justerats efter Amastens byggnad Okat i storlek och dess
gestaltning omarbetats. Beskrivning av antal bostader och total BTA har
justerats.

e Avsnittet om grundvatten har uppdaterats med nya méatningar och redovisning
av ytterligare ett grundvattenror.

e Kapitel 3.6 som avser preciseringar av planbestimmelser har uppdaterats efter
justeringarna i plankartan.

e Planbeskrivningens genomforandedel har kompletterats med en foreslagen
fastighetsindelning.

Plankartan:

e Ett E-omrade for ny natstation har lagts till plankartan.

¢ En administrativ bestimmelse om 3D fastighetsbildning har lagts till
plankartan.

e Anviandningsbestimmelserna som omfattar omraden med underjordiskt garage
har kompletterats med anvindningen P (parkering) for att majliggora en
framtida 3D fastighetsbildning for garaget.

e Plankartan har kompletterats med en illustration for tankt fastighetsindelning.

e Plankartan kompletteras med planbestammelser om ligenhetsutformning med
avseende pa buller.

e Planomradet har utékats med utrymme for att inrymma ny trottoar pa Ytterby
skolgrand.

e Centrumindamalets minsta omfattning har justerats for nagra av
bottenvaningarna.

e Mojlighet till centrumandamal har utokats till att omfatta bottenvaningen,
forsta vaningsplanet och toppvaningen pa Techfarms byggritt.
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e Fortydligande av vad som avses med bottenvining (bottenvéning mot
kvartersgata) i flera planbestammelser.

e Regleringen av Amastens takform har justerats.
e Noggrannheten for djupbyggnadsbegransningen revideras till decimeter.

e ni- bestimmelsen fortydligas, bestimmelsen avser trad och dess rotter, en
minsta stamdiameter anger vilka trad som avses.

e Reglering av variation av fasad och takfot for HSB:s fasad mot Centralviagen
forandras.

e Ny planbestimmelse som mojliggor uppstickande hisstoppar och
ventilationshuvar har lagts till i plankartan.

e Ny planbestimmelse som medger pergola och skarmvaggar av glas pa
Techfarms terrasser pa de tva lagre flyglarna har lagts till plankartan.

e Ny planbestammelse som medger utkragande balkonger fran fasad, 6ver allman
platsmark, 6ver en fri hojd pa 3,5 meter, har lagts till plankartan.

¢ Ny bestaimmelse som innebar férbud for balkonger mot Centralvagen.

e Planbestammelse om storsta area for komplementbyggnader pa forskolegarden
dndras fran BYA till BTA, for att &ven mojliggora skarmtak och pergola, utover
forrad.

e Storleken pa plankartans symboler har minskats for battre lasbarhet.
e Justering av takvinkel har gjorts for nagra byggratter.

e HSBs byggritter i vaster har getts mojlighet till komplementbyggnader. I kartan
har prickmark justerats till kryssmark och en bestimmelse e; har lagts till.

e Inneborden av kryssmarken har justerats till att bara innebara majlighet till
komplementbyggnad. Mojligheten till underbyggt gardsbjalklag regleras istéllet
med en ny bestimmelse bo.

e Bestimmelse b, har lagts till plankartan for det omrade som avser underjordiskt
garage.

e Bestdmmelse fio har lagts till for att reglera lutning pa mansardtak inom
Amastens byggritt.

I 6vrigt har redaktionella andringar gjorts.
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Granskningshandlingarna godkandes i stadsbyggnadsnamnden den 17 maj 2022, § 53.

3.2. Remiss

Planforslaget var foremal for granskning under perioden 25 maj 2022 till 26 juni 2022

under vilken sakiagare, remissinstanser och andra intressenter givits tillfalle att yttra

sig.

4. Inkomna yttranden

Myndigheter och andra remissinstanser

Anmarkning

E.ON Energiinfrastruktur AB
Skanova AB

Stockholm Exergi
Lantméaterimyndigheten
Lansstyrelsen

Region Stockholm
Storstockholms brandférsvar
Swedavia

Trafikverket

Vattenfall Eldistribution AB

Synpunkt
Ingen erinran
Synpunkt
Ingen erinran
Synpunkt
Ingen erinran
Ingen erinran
Ingen erinran
Synpunkt

Ingen erinran

Foreningar

Anmarkning

Socialdemokraterna i Taby
Taby Naturskyddsférening
Taby Hembygdsférening

Bostadsrattsféreningen Hostfibblan 8

Synpunkt
Synpunkt
Synpunkt
Synpunkt

Privatpersoner

Anmaérkning

1-18

Synpunkt
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Nedanstaende ledningsigare har inkommit med lagesinformation om deras ledningar

via www.ledningskollen.se

Ledningséagare

Anmaérkning

AB Storstockholms lokaltrafik

Inga ledningar eller annan infrastruktur i
narheten av planomradet. Onskar ta del av det
fortsatta planarbetet.

Danderyds kommun

Inga ledningar eller annan infrastruktur i
narheten av planomradet.

E.ON E.ON har fjarrvarmeledningar i anslutning till
planomradet samt en servisledning framdragen
till fastighetsgrans. E.ON har en dialog med
exploator.

Ellevio AB Ellevio har markférlagda ledningar inom

planomradet. Ny natstation etableras inom
planomradet for att sékra forsorjning till
kommande bebyggelse. Ellevio dnskar ta del av
det fortsatta planarbetet.

IP-Only Networks AB

Inga ledningar eller annan infrastruktur i
narheten av planomradet.

Kéappalaférbundet Inga ledningar eller annan infrastruktur i
narheten av planomradet.

Norrvatten Inga ledningar eller annan infrastruktur i
narheten av planomradet.

Skanova Skanova har ledningar inom planomradet men

berdrs/paverkas inte av planforslaget. Onskar bli
kallade till framtida samordningsméten for
mojliggbérande av anslutning.

Stockholm Exergi AB

Stockholm Exergi har fjarrvarmeledning forlagd i
GC-bana mellan Centralvdgen och Nasbyvagen
som regleras med ledningsratt. Stockholm
Exergi 6nskar att medverka i
ledningssamordning for att kontrollera alternativ
for omlaggning/justering av ledningarna for att
mojliggdra detaljplan.

Stokab AB Inga ledningar eller annan infrastruktur i
narheten av planomradet.

Telenor Sverige AB Inga ledningar eller annan infrastruktur i
narheten av planomradet.

Trafikverket Inga ledningar eller annan infrastruktur i
narheten av planomradet.

Transit bredband AB Inga ledningar eller annan infrastruktur i

narheten av planomradet.

Vattenfall Eldistribution

Inga ledningar eller annan infrastruktur i
narheten av planomradet.
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5. Sammanfattning av yttranden, med kommentarer

Nedan redovisas i sammanfattad och forkortad form de synpunkter som inkommit
under granskningsskedet samt samhallsutvecklingskontorets kommentarer.
Skrivelserna i sin helhet finns i stadsbyggnadsndmnden diarium. Privatpersoners
uppgifter hanteras enligt GDPR och detta dokument kan publiceras p4 kommunens
webbplats. For att ta del av vilka privatpersoner som har inkommit med yttranden
kontakta kommunens kontaktcenter pa telefon 08 - 555 590 00 eller
https://www.taby.se/kontakta-oss/fragor/.

Myndighet och andra remissinstanser

E.ON Energiinfrastruktur AB
E.ON stiller sig positiva till samarbete och har idag befintliga fijarrvdarmeledningar
utanfor planomradet, samt en servisledning i anslutning till fastigheten fran namnda
Jjarrvdarmeledningar. E.ON onskar att dessa beaktas infor kommande arbeten och
papekar att ledningsutsdttning ska utforas. E.ON ser positivt pd att vara en partner
inom detaljplaneomradet tillsammans med Tdby Miljovdarme AB, och vdlkomnar
Jfjarrvdarme som vdrmelosning till den kommande byggnationen. E.ON har en dialog
med exploatoren.

Kommentar: Noteras. Informationen har vidarebefordrats till
exploatoren.

Skanova AB
Har inget att erinra mot detaljplanen.

Onskar att bli kallade pG@ kommande samordningsmoten for att méjliggéra
anslutning till deras ndt. Skanova forutsdtter att vid eventuella nodvdindiga
fordndringar som ror deras ndt bekostas dessa av initierande part.

Kommentar: Noteras. Informationen har vidarebefordrats till
exploatoren.

Stockholm Exergi

Stockholm Exergi har fjarrvdarmeledningar med ledningsrdtt som berors av
foreslagen detaljplan och 6nskar ddrfor medverka i ledningssamordning for att
sdkerstdlla fortsatt tillgang till sina ledningar.

Stockholm Exergi forutsdtter vid eventuell projektering och omldggning samt mojlig

ny ledningsrdtt av befintliga ledningar att dessa bekostas av byggherre.
Kommentar: Noteras. Informationen har vidarebefordrats till

exploatoren. En skriftlig 6verenskommelse upprittas mellan exploator och Stockholm
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Exergi angdende kostnadsansvar for eventuella atgirder. Overenskommelsen biliggs
det exploateringsavtal som traffas mellan kommunen och exploatoren.

Lantmiiterimyndigheten
Har inget att erinra mot detaljplanen.

Kommentar: Noteras. Informationen har vidarebefordrats till
exploatoren.

Liansstyrelsen

Lansstyrelsen papekar att plankartans redogorelse for dagvattenhanteringen med en
flodesutjamningsvolym pa 110m? inte motsvarar volymen som redovisas i
dagvattenutredningen och att detta utgor en potentiell Gversvdmningsrisk.
Flodesutjamningsvolymen i magasinen som regleras pa plankartan dar hdlften av ett
klimatkompenserat 20-arsregn med klimatfaktor 1,25 som dr rdaknat pa i
dagvattenutredningen.

Vidare ldmnar Linsstyrelsen radgivande synpunkter angdende den bullerstorda del
av byggnaden dar vdrdena overstiger 65 dB(A) enligt bullerutredningen.
Ldansstyrelsen menar att otillrdckliga fortydliganden har gjorts i planbeskrivningen
samt att paverkade planlosningar bor revideras.

Kommentar: Planbeskrivningen har uppdaterats sé att
flodesutjamningsvolymen i magasinen nu motsvarar ett helt 100-arsregn med
klimatfaktor 1,25. Aven foreslagen placering av magasinen har reviderats for att kunna
motsvara volymen som konstateras i dagvattenutredningen.

Riktvardena i trafikbullerforordningen avser frifaltsvarden vid fasad, det vill saga
ljudnivaer utan fasadreflex. Skillnaden mellan frifaltsviarde och viarde med fasadreflex
for Sagtorp 2 ar -3 dB(A). Kartbilaga 10 i bullerutredningen visar frifaltsviarde vid fasad,
och att den ekvivalenta ljudnivan vid fasad (Amastens byggnad) ligger pa hogst 65
dB(A) forutom for en lagenhet hogst upp som kommer vara genomgaende och med
“tyst” sida. Den bilaga som lansstyrelsen hanvisar till (Bilaga 07, dygnsekvivalenta
bullernivéer fran vag- och jarnvagstrafik 10 meter ovan mark) avser ljudnivaer med
fasadreflex, vilket innebar att ljudnivderna ar 3 dB(A) hogre an frifaltsviardena i Bilaga
10. Det ar Bilaga 10 som visar de ljudnivaer (frifaltsvarde vid fasad) som ska jamforas
med riktvardena i trafikbullerférordningen. Riktviardet pa hogst 65 dB(A) klaras da for
alla smalagenheter i Amastens byggnad utom for en lagenhet hégst upp (till hoger i
byggnaden i Bilaga 10). Den ldgenheten har redovisats som genomgéende i
planhandlingarna i bild 47. Bullerutredningens bilagor med fasadreflex, bl. a Bilaga 07,
har fortydligats vad galler detta.
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Region Stockholm

Region Stockholm har inget att erinra mot detaljplanen och ser positivt pa forslaget.
Region Stockholm pdpekar dock vikten av sidkra gang- och cykelpassager till och fran
narliggande kollektivtrafikhdllplatser och for gdrna en fortsatt dialog kring hur
hallplatsldgen kan optimeras och tillgingliggoras. Skulle en intention finnas att utoka
kollektivtrafiken inom planomradet forutsctter Region Stockholm att kommunen
foljer Trafikforvaltningens riktlinjer gdllande infrastruktur.

Kommentar: Noteras. Informationen har vidarebefordrats till
exploatoren. Kommunen har inte f6r avsikt att mata kollektivtrafik genom
planomradet. Enligt trafikutredningen har exploateringen av Sagtorp 2 ingen paverkan
pa kollektivtrafiken i omréadet.

Storstockholms brandforsvar

Storstockholms brandforsvar (SSBF) noterar och ser positivt pa de riskreducerande
dtgdrder som framforts i planbeskrivningen efter samrad, samt pa det
kompletterande PM avseende eventuell framtida transport av fordonsgas pa
Centralvdgen.

SSBF hdnvisar tillbaka till samradsyttrande angdende angreppspunkter for
rdddningsinsatser och rekommenderar att yttrandet 6versdnds till
byggherre/exploator for fortsatt hantering i projekteringsrelaterade fragor.

Kommentar: Noteras. Informationen har vidarebefordrats till
exploatoren.

Swedavia
Har inget att erinra mot detaljplanen.

Kommentar: Noteras. Informationen har vidarebefordrats till
exploatoren.

Trafikverket

Trafikverket har synpunkter pG genomforbarheten av Amastens studentldgenheter
som dr <35m? och anser att dessa inte dr genomforbara med hdnvisning till
bullerutredning (Figur 2, berdkningsblad 7) och gdllande trafikbullerforordning. I
ovrigt har Trafikverket inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar: Bilaga 7 som Trafikverket hanvisar till avser ljudniviaer med
fasadreflex, vilket ger ett ca 3 dB(A) hogre viarde an vid matning med frifalt.
Trafikbullerforordningens riktvarden avser frifaltsvarden vid fasad, utan fasadreflex.
Det ar Bilaga 10 som visar de ljudnivaer (frifaltsvarde vid fasad) som ska jamforas med
riktvardena i trafikbullerférordningen. Kommunen anser séledes att tillrackliga
atgarder har vidtagits gidllande Amastens smaldgenheter, samt den ldgenhet som berors
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av storande bullernivier som har utformats genomgdende med en tyst sida.
Bullerutredningen har uppdaterats med fortydligande.

Vattenfall Eldistribution AB
Har inget att erinra mot detaljplanen.

Kommentar: Noteras. Informationen har vidarebefordrats till
exploatoren.

Foreningar

Brf Hostfibblan 8

Brf Hostfibblan 8 (BRF:en) hdnvisar tillbaka till forgdende yttrande i samrdd och
onskar fortydliga att oro dver att planforslaget genererar okade trafikmdangder till
kringliggande vdgar utanfor planomradet samt att foreningens enskilda vag
paverkas av detta. I ovrigt ser BRF:en positivt pa att parkeringsbehovet for
planomradet ordnas inom egen kvartersmark.

Kommentar: Med hanvisning till trafikanalysen ar befintliga vagar i och
kring planomradet dimensionerade for den uppskattade trafikalstring som
planforslaget tillfor. Enligt trafikutredningen och trafiksimuleringen som gjorts har
man kommit fram till att exploateringen av Sdgtorp 2 leder till forhallandevis laga
mangder okning i biltrafik d&ven pa lang sikt.

Socialdemokraterna i Tiby

Socialdemokraterna i Taby inleder med en positiv instdllning till en vdil framarbetad
detaljplan och uttrycker uppskattning éver en blandad upplatelseform. Man framfor
dven ett antal synpunkter. Frdmst anser man att forskolegdardens storlek dr
underdimensionerad sett till antalet barn samt att placeringen dr oldmplig pa grund
av daliga dagsljusforhallanden.

Vidare beklagar man att detaljplanen innebdr att en stor del av ett befintligt
gronomrdde gar forlorat och sympatiserar med Tdby Naturskyddsforenings yttrande
1 samrddsredogorelsen och onskar att dessa beaktas tidigare i framtida
detaljplaneprocesser. Slutligen undrar man om inte hoghuset i detaljplanen kommer
overskugga existerande landmdrken i Téby.

Kommentar: I omraden med hog exploateringsgrad sasom stadskarnor
kan mindre forskolegardar vara nodvandiga for att mojliggora exploatering.

Vidare regleras fraimst goda skuggforhallanden vid anlaggning av forskolegardars
friytor for att skydda barn mot fér mycket ultraviolett stralning. Vad géller detta anses
att goda forhallanden har uppnétts i detaljplanen. Nagra sddana riktlinjer finns inte for
tillracklig sol.
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Vad géller synpunkten 6ver hoghuset som landmarke ar platsen val avvagd for att
tillata en hogre bebyggelse, vilket dven stods av Arkitekturprogrammet. Ny bebyggelse
kan bidra till att nya landmarken tillskapas. Den foreslagna byggnaden samspelar dven
med den hogre bebyggelsen i Nasbydal, utan att frinta de existerande landmarkena i
vikt. Efter granskningen har den hogsta tillditna nockhéjden for hoghuset sankts med 14
meter.

Sagtorp 2 ar en privat fastighet som enligt géllande detaljplan mojliggor for kontor och
handel i storre delen av planomrade. For ovriga synpunkter hanvisar kommunen till
samlat svar om gronomraden.

Tiby Naturskyddsforening

Taby Naturskyddsforening (TNF) motsdtter sig fortsatt bestamt den foreslagna
exploateringen och hdanvisar tillbaka till synpunkter som ladmnats i samband med
samrad. TNF anser att fastigheten dr olamplig for exploatering pa grund av
exponering for buller och luftfororeningar. TNF anser dven att detaljplanen strider
mot gdllande oversiktsplan med avseende pa minskad ekologisk mangfald, hotat
ekologiskt spridningssamband och forlorat naturvdrde. Da detaljplanen innebar att
man exploaterar ett centralt beldget gronomrade anser TNF att detta har en negativ
paverkan pa kringliggande skola och boende. TNF anser dven att en
miljokonsekvensbeskrivning bor upprdttas for detaljplanen.

Kommentar: Sagtorp 2 ar en privat fastighet som enligt gdllande
detaljplan mojliggor for kontor och handel i storre delen av planomradet. Med
foreslagen bebyggelse kan en mer hallbar utveckling for Tabys stadskidrna
astadkommas. Planforslaget foljer kommunens 6versiktsplan. Naturmarken med de
identifierat mest skyddsvirda traden kommer att skyddas vilket regleras enligt
bestammelse n; i detaljplanen. Ytterbyskolan kommer fortsatt ha tillgang till naturmark
for lek och rekreation i direkt anslutning till skolgarden via omradet som skyddas med
bestammelse n; i detaljplanen. Foreslagen exploatering kommer aven att innebara en
mer bullerskyddad miljo for kringliggande skola och bostiader. Forslaget uppfyller
riktlinjerna i trafikbullerforordningen.

Enligt den tidigare bedomningen, vilken stottas av lansstyrelsen, bedoms planen inte
medfora betydande paverkan varpa en miljokonsekvensbeskrivning inte 4r nodvandig.

Taby Hembygdsforening

Taby Hembygdsforening framfor synpunkter pa den arkeologiska utredning som
gjordes efter samrdad. Framforallt anser man att otillrdackliga undersokningar har
gjorts och att inte all tidigare bebyggelse har beaktats.
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Vidare beklagar Hembygdsforeningen att den planerade exploateringen innebdr att
en stor andel av gronomradet tas i ansprdk och hardgors samt att existerande vdrden
blir svara att aterskapa pa den ostra garden och man anser att den kommer bli “kal
och mork”. Man beklagar att inte exploateringen omprovats sa att ytterligare hdansyn
kan tas till existerande naturforhallanden.

Kommentar: Till f6ljd av Taby hembygdsforenings yttrande vid samrad
gjordes en arkeologisk utredning av hela planomradet. Inom detaljplaneomradet har
inga fornlamningar kunnat patraffas i den del ldnsstyrelsen ansett att eventuella spar
av Ytterby gard eller dar det dragontorp kan ha funnits. Lansstyrelsen har darfor gjort
bedomningen att inga ytterligare utgravningar ar nodvandiga, med undantag for den
naturmark som kommer regleras i planen enligt bestimmelse n; dar fornlamningar kan
finnas. Kommunen f6ljer darfor lansstyrelsens bedomning att foreslagen exploatering
inte berors av nagra omfattande hinder.

For 6vriga synpunkter hanvisar kommunen till samlat svar om gronomraden.

Privatpersoner

Privatperson 1
Privatpersonen anser att de hoga husen kommer skymma sikten for de samt tycker
att hornhuset (HSB:s hogdel) dar fult. Anser att planen leder till fortdtning av bilar och
mdnniskor och vill att den revideras.

Kommentar: Se samlat svar om trafik samt arkitektur och exploatering.

Privatperson 2
Privatpersonen tycker att Taby haller pa att forbygga sig och att man bygger bort
gronomrdden.

Kommentar: Kommunen arbetar for att anpassa utbyggnadstakten i Taby
for en samordning med kommunala investeringar i infrastruktur, service och omsorg.
For 6vrig synpunkt se samlat svar om gronomraden.

Privatperson 3
Privatpersonen anser att omrddet dr fel att exploatera pa grund av mycket trafik och
buller samt att ett gronomrade gar forlorat.

Kommentar: Se samlat svar om gronomraden samt trafik.

Privatperson 4

Privatpersonen tycker att otillrdcklig information om hanteringen av

trafiksituationen har getts. Foreslar att Kanalvdgen ska enkelriktas mellan

Nidsbylundsvdgen och Nisbyvdgen pa grund av upplevd hog trafikbelastning.
Kommentar: Enligt de trafikutredningar som gjorts innebar detaljplanen

Taby kommun | Granskningsutlatande | Dnr SBN 224/116-20 | 2024-03-14



14(23)

inte nagon markant okad trafik pa Kanalvagen jamfort med dagslaget da de flesta viljer
Centralvigen som fardvag. Darfor anser kommunen inte att det finns behov av en
sadan atgiard inom ramen for detaljplanearbetet.

Privatperson 5

Privatpersonen anser att man i planbeskrivningen felaktigt har hdanvisat till
Boverkets rekommendationer avseende friyta for forskolor i tatbebyggda omrdaden
och papekar att fastigheten i nuldget dr helt obebyggd samt inte befinner sig 1 ett
tatbebyggt omrade. Anser att kommunen inte har planerat langsiktigt eller hallbart
trots goda forutsdttningar.

Privatpersonen pdapekar dven att tillaten exploateringsgrad inte har fortydligats i
planbeskrivningen samt att kommunen hdar har méjlighet att hévda fordandrade
forutsdttningar for att kunna paverka detta. Vidare anser privatpersonen att
kommunens motivering for den héga exploateringen, placeringen av bostdder samt
exploatering av orord naturmark dar bristfdllig och ej godtagbar.

Privatpersonen anser att den gjorda solstudien dr bristfallig da den inte visar
omrdadets belysning i dagsldget och att man ddrfor inte kan utldsa exploateringens
genererade fordndringar, sdarskilt med tanke pd att den sparade naturmarken enligt
planforslaget kommer att skuggas. Vidare anser privatpersonen att utsnittet for
studien dr for litet da det inte redogor for hela skuggningen av hoghuset.

Privatpersonen anser dven att en vindstudie bor upprdttas for kvarteret da den valda
bebyggelsestrukturen gor att en vindgata kan skapas och att den skapar en kdlla for
buller, partiklar och skrdp att ta sig in pd garden, speciellt med tanke pa eventuell
okad trafik pa Centralvdgen. Privatpersonen uttrycker dven missndje dver den valda
bebyggelsestrukturen, genomfartsstrak genom planomradet och den dstra garden
och anser att man istdllet bor ha tva helt separata kvarter. Vidare papekar
privatpersonen att kommunen inte har tydliggjort sin avsikt for hur tillgdngligheten
till den 6stra bostadsgdarden for boende ska se ut.

Vad gdaller arkitekturen har privatpersonen synpunkter pa de varierade skalor och
hojder som foreslas och anser att detta snarare kommer skapa forvirring dn ordning
och harmont till platsen. Man har dven synpunkter pa det héghuset som foresldas och
tycker inte att det gor sig bra i en kvartersstruktur. Vidare ifragasdtter man héjden
pd hoghuset och anser att kommunen inte har tillrdckligt med stod for det i
planbeskrivningen da huset dr 12 m hégre dn motsvarande byggnation i Ndsbydal.

Avslutningsuvis yttras en tveksamhet till om projektets ekonomi dr forenligt med
fastighetens lokalisering pa grund av tidigare angivna faktorer.
Kommentar: Gillande detaljplan mgjliggor for en hogre exploatering. Har
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anser kommunen att man har kommit fram till en god kompromiss som ar i linje med
kommunens mal for stadsutveckling och héallbarhet.

Den foreslagna detaljplanen mojliggor for en gemensam uteplats pa kvartersmark for
bade boende och forskolebarn regleras enligt plankartan med skrivelse "Gemensam
eller enskild uteplats samt forskolegard kan uppforas ddr dygnsekvivalent l[judniva
inte overstiger 50 dB(A) och den maximala ljudnivan inte overstiger 70 dB(A).” Da det
finns en brist pa forskolor i centrala Taby har det har gjorts en anpassning av Boverkets
rekommendationer for att kunna skapa en godtagbar gardsmiljo for bade forskolans
barn och de boende.

Under planprocessen har det inte bedomts vara nodvandigt att genomfora en
vindstudie da det inte har funnits nagra indikationer pa en 6kad paverkan pa vinden i
omradet i och med foreslagen exploatering. I anslutning till omradet finns flera 6ppna
ytor som har en positiv inverkan pa potentiella vindgator.

Planforslaget ar forenligt med kommunens arkitekturprogram med avseende pa
byggnadsstorlek, h6jd och utformning, for den angivna platsen. Gavellaget pa for
fastigheten Sagtorp 2 i centrala Roslags-Nasby foranleder en vil utmérkt byggnad som
tydligt kan sarskiljas fran omringande arkitektur i bdde hgjd och utformning vilket
aven ar indikerat i arkitekturprogrammet. Efter granskningen har den hogsta tillatna
nockhgjden for hoghuset sankts med 14 meter for att motsvara HSB:s nya forslag.

Vad giller solstudien sa har utgangslaget varit att fraimst undersoka bebyggelsens
paverkan pa omgivningen och bostadsgardarna. Den skyddade naturmarken i
planomradets vastra del kommer framst att vara skuggat pa vinterhalvéret. Har
bedoms det vidare att en viss skuggning kan tillatas i utvecklingen av Tabys stadskarna.

For ovriga synpunkter se samlat svar om arkitektur och exploatering.

Privatperson 6
Stdaller sig positiv till forslaget i sin helhet.
Kommentar: Noteras.

Privatperson 7
Tycker att forslaget verkar direkt olampligt med avseende pa ndérheten till en sa vdl
trafikerad vdg. Hdanvisar till bullerutredningen och uttrycker dven tveksamheter
kring luftkvalitén. Ser inte omgivningen som attraktiv for de framtida boende.
Kommentar: Den foreslagna bebyggelsen ligger utanfor rekommenderad
riskzon fran vigen. Dessutom har en rad riskfoérebyggande atgarder tagits i planen.
Planforslaget uppfyller trafikbullerférordningens riktlinjer. Aven
miljokvalitetsnormerna for partiklar uppfylls for platsen. Gronomréaden finns inom 250
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meter fran fastigheten. Inga dndringar har gjorts i planen efter granskning avseende
buller, risk eller miljokvalitetsnormer.

Privatperson 8

Tycker det dar trakigt att grona dungar och skogsomraden forsvinner i Tdby samt att
foreslagen exploatering minskar tillgangligheten till gronska. Yttranden anser att
denna dunge skédrmar av nérliggande bostadsomrdden frdn trafik och buller. Onskar
att forslaget inte byggs.

Kommentar: Noteras. Foreslagen bebyggelse bidrar till en mer
bullerskyddad miljo for kringliggande bostadsomraden. For ovrig synpunkt se samlat
svar om gronomraden. Inga dndringar har gjorts i planen efter granskning avseende
buller eller natur.

Privatperson 9

Anser att det foreslagna hoghuset inte bor vara en symbol for det nya Tdby.

Uttrycker dven en beklagan éver att barnen forlorar en riktig lekplats, att ett
gronomrdade forsvinner samt undrar hur detta paverkar klimatmdlen. Undrar om det
inte gar att genomfora bebyggelsen pa annan plats.

Kommentar: Sagtorp 2 ar idag en fastighet med omfattande byggritt och
planforslaget majliggor for en mer hallbar bebyggelse pa sikt. Foreslagen exploatering
ligger i linje med Oversiktsplanen och ovriga styrdokument. Efter granskning har
nockhojden for hoghuset sankts for att motsvara HSB:s nya forslag. For 6vriga
synpunkter se samlat svar om gronomraden samt arkitektur.

Privatperson 10
Vill inte att det byggs fler hus i kommunen och tycker att det rdcker med asfalt och
betong. Anser att kommunen dr dverbelastad. Vill att det ar framkomligt pd vigarna
och upplever att det dr kéer dygnet runt. Uttrycker dven onskemal kring bevarad
natur.

Kommentar: Noteras. Foreslagen exploatering ligger i linje med
oversiktsplanen och ovriga styrdokument. For 6vriga synpunkter se samlat svar om
gronomraden samt trafik.

Privatperson 11
Onskar att det skogspartiet far bevaras och pd sd sdtt markera entrén till centrala
Téby istdllet for ett héghus. Onskar att kommunen istdllet rustar upp hoghusen i
Roslags-Nasby. Anser att bdttre genomfartsleder for bilar och cyklar ar en bdttre
satsning.

Kommentar: Enligt kommunens arkitekturprogram och oversiktsplan ska
kommunen verka for en okad stadsmassighet i centrala Taby och Roslags-Nasby.
Saledes lyckas planforslaget med att kombinera en gestaltningsmassig ambition med
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malet att bygga fler bostader. Eventuell upprustning av hoghusen i Roslags-Nasby kan
inte behandlas inom ramen for detaljplanen for Sagtorp 2. For 6vrig synpunkt se
samlat svar om gronomraden.

Privatperson 12
Tycker att det rdcker med byggnation centralt kring Roslags-Ndsby. Undrar varfor
Taby ska ha ett fult landmdrke. Anser dven att alla grona kilar byggs bort och att det
blir mycket mer trafik i befintliga bostadsomrdaden.

Kommentar: Noteras. Foreslagen gestaltning ar i linje med kommunens
arkitekturprogram samt malen for stadsutveckling i Tabys stadskarna. For ovriga
synpunkter se samlade svar om trafik och gronomraden.

Privatperson 13

Anser att héghuset inte kommer att synas fran E18 enligt utlatandet och att den
darfor inte uppfyller symbolvdrdet samt att byggnadens hojd darfor kan sdnkas.
Yttranden anser dven att forslaget inte dr i linje med kommunens riktlinjer vad gdller
utseende, hojd och hédnsyn till nuvarande miljé i omradet. Anser att den foreslagna
arkitekturen inte foljer dagens normer om miljé och hdallbarhet.

Vidare uttrycker privatpersonen en rad synpunkter gdllande trafiken och utford
trafikutredning som foljer nedan:

1. Anser att ny trafikplanering krdvs for Centralvdgen da nuvarande forslag
erfordrar en lang omvdg for motorfordon.

2. Onskar att trafikplaneringen for kvarteret gors om utan genomfartstrafik pd
Ndsbylundsvdgen for 6kad sdkerhet for kringliggande skola och planerad
forskola. Anser att kommunens svar fran tidigare skede dr undermdligt.

3. Anser att kommunens pdstdende kring utfart direkt fran planomradet mot
Centralvdgen dr felaktigt och onskar att detta utreds pa nytt.

4. Anser att genomfart via Ndsbylundsvdgen ej dr nodvdandig och att
utryckningsfordon kan nd Amastens byggnad fran den befintliga gdng- och
cykelbanan i planomradets ostra del.

Kommentar: Hojden pa HSB:s hoga byggnad ar motiverad inte endast
med tanke pa nirheten till E18 utan dven for markering pa narmare héll och
direkt fran Centralvigen och utgor dven pa sa sitt en entré for centrala Taby. .
Efter granskningen har den hogsta tilldtna nockhgjden for hoghuset sankts med
14 meter for att motsvara HSB:s nya forslag. Forslaget stimmer 6verens med
kommunens arkitekturprogram.

1. For att sdkerstilla framkomligheten pa Centralviagen kan vinstersviang in pa
planomradet fran Centralvigen inte tillatas.
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2. Trafiklosningen for Sagtorp 2 ar utformad specifikt for platsens forutsattningar
och vad som ar mojligt att genomfora med hénsyn till befintlig struktur. Detta
innebar att Nasbylundsvigen blir kvar som genomfartsgata for att fortsatt
mojliggora for angoring och leveranser till Ytterbyskolan. I och med
planforslaget etableras en skyddad kombinerad gang- och cykelbana pa den
norra sidan av Nasbylundsvagen.

3. Mogjligheten att utforma gatan sa att det ocksa gar att svinga ut pa Centralviagen
har studerats under planarbetet. Det har konstaterats att platsens
forutsattningar och det givna utrymmet som finns pa Centralvigen inte
mojliggor en trafiksdker och framkomlig utfart till Centralvagen, framforallt for
storre fordon. En utfart mot Centralviagen riskerar forsamra framkomligheten pa
huvudviagnitet vilket i sin tur paverkar kollektivtrafiken.

4. For att den planerade bebyggelsen ska uppfylla lagstadgade tillganglighetskrav
kravs det en mojlighet att angora alla entréer i den nya bebyggelsen inom
tjugofem meter, darfor kravs kvartersgatan runt kvarteret.

Privatperson 14

Tycker att arkitekturen dr fin men att placeringen inte dr godtagbar med tanke pa
buller. Anser att gronomradet behovs for att dampa trafikbuller men dven for att
bevara gronska i centrala Taby. Anser att forslaget gor sa att farre far tillgdng till
gronskan pd platsen dé endast en liten del bevaras. Onskar att forslaget inte
genomfors.

Kommentar: Planforslaget uppfyller riktlinjerna for buller och kommer
samtidigt att innebara en mer bullerskyddad milj6 for omgivningen. Efter granskning
har nockhéjden for hoghuset siankts for att motsvara HSB:s nya forslag. For ovriga
synpunkter se samlat svar om gronomraden.

Privatperson 15

Anser att skogsdungen dr ovdrderlig i Ytterbyskolans undervisning for barnen och

for deras hdlsa. Om kommunen fattar fler beslut att ta bort de sma gronomrdadena

gor man ett aktivt val att gora ett tidigare gront vackert gronomrade oattraktivt.

Onskar f& behdlla skogsglintan for barnens, djurens och boendes skull.
Kommentar: Se samlat svar om gronomraden.

Privatperson 16

Tycker att det byggs for mycket i Taby och att det inte behovs byggas fler ldgenheter.
Tycker att det istdllet borde byggas fler radhus och villor om det behévs byggas mer.
Tycker dven att héga ldgenhetshus dr fula och att planforslaget ddrfor dr valdigt
daligt och inte bor godkdnnas.
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Kommentar: Detaljplanens syfte ar att mgjliggora for bostader, lokaler
och forskola som en del av utvecklingen av Tabys centrala stadskdrna med en tit och
funktionsblandad kvartersbebyggelse. Detta syfte ligger i linje med gillande
oversiktsplan, fordjupad 6versiktsplan samt arkitekturprogram. For ovriga yttranden se
samlat svar om arkitektur och exploatering.

Privatperson 17
Tycker inte att Taby behover ett landmdrke som markerar entrén till centrala Tdby.
Anser att fokus istdllet bor ldggas pa att bevara grona kilar i centrala Taby sa att
boende ddr kan andas hdlsosam luft. Tycket att det istdllet kan byggas en park pa
omrddet.

Kommentar: Syftet for detaljplanen ar att mojliggora for uppforandet av
bland annat bostader. Att enbart anldgga en park pa fastigheten ingar séledes inte i
planuppdraget. For 6vriga synpunkter se samlat svar om gronomraden samt arkitektur
och exploatering.

Privatperson 18
Tror inte att det dr bra att bygga bostdder och forskola sa ndara en mycket trafikerad
vdg ur hdlsosynpunkt. Anser att trafiken bidrar till en dalig luftkvalitet som paverkar
barn och mdnniskor. Undrar var djur och natur ska fa plats om alla gronomrdaden
byggs pa.

Kommentar: Se samlat svar om gronomraden samt trafik.

Samlat svar gronomraden

Kommentaren behandlar kritik angdende exploatering av orérd naturmark samt att
man bygger bort grona kilar. Behandlar yttranden om att tillgdngligheten for
skolbarn och boende till gronomrddet forsdmras da storre delen av gronomrddet
forsvinner samt att exploateringen gor fastigheten oattraktiv jamfort med tidigare.
Man anser att exploateringen kommer innebdra en forsaémrad hdlsa for boende kring
och inom planomrddet. Man anser dven att platsen har héga naturvdrden som bor
bevaras. Anser att kommunen istdllet bor ldgga fokus pa att bevara och anldgga nya
parker och gronomrdden.

Kommentar: Sagtorp 2 ar en privat fastighet som enligt gillande
detaljplan medger for en relativt hog exploatering och dar ingen naturmark ar skyddad.
Planforslaget kommer saledes att innebidra en bebyggelse som ar battre anpassad till de
befintliga forhallandena och som samtidigt tar vara pa de hoga naturviarden som finns
inom fastigheten.
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For att inventera omradets naturvarden samt sakerstélla en god exploatering gjordes
en naturviardesinventering (NVI) med tradinmétning. Resultatet av NVIn visade att
endast ett omrade avgransat till den sydvistra delen av planomradet visade pa hoga
naturviarden (naturvardesklass 3). Detta omrade kommer att bevaras i detaljplanen
med bestimmelse n;. Bestimmelsen omfattar dven tridens rétter. For att fa utfora
markarbeten inom detta omrade kommer tillstand att kravas av Lansstyrelsen. Vidare
foreslas att delar av de trad och buskar som avverkas laggs upp i sd kallade faunadepaer
inom planomradet. Aven om naturmark minskar s& anser kommunen det som positivt
att den mest skyddsviarda naturmiljon kan sparas och skyddas, en positiv forandring
jamfort med idag gillande detaljplan.

Planomradet ligger dven i narheten av bade parker och gronomraden. Konvaljeparken,
narmaste grannskapspark, ligger inom 250 meter fran planomradet, och narmaste
stadsdelspark, Mosstorpsparken, ligger inom 800 meter. I Roslags-Nésby, ungefar 800
meter fran planomradet ligger dven den nya stadsparken Jarnvagsparken. Tillgdngen
till dessa kommer inte att andras. Planforslaget ar dirmed i linje med kommunens
gronplan. Planforslaget ar dven i linje med kommunens 6versiktsplan avseende
bebyggelseutvecklingen.

Samlat svar trafik och buller
Det uttrycks en oro kring okade trafikmdngder och forsvarad framkomlighet i och
med foreslagen exploatering, sdrskilt pG omkringliggande gator, som
Nidsbylundsvdgen, pa Centralvdgen och 1 anslutning till Ytterbyskolan. Man anser
dven att omrddet inte dr sdkert att bebygga i och med intilliggande transportled for
farligt gods. Kommentar behandlar yttranden om buller och forsdmrad boendemiljo
for nuvarande och framtida boende har ocksd inkommit. Uppfattningen dr att
platsen dr oldmplig for bebyggelse pa grund av bdde luftfororeningar och buller. Det
finns dven en generell oro att exploateringen kommer att generera stora mdangder
biltrafik i omradet och att detta kommer att forsvara framkomligheten till skolan och
omkringliggande fastigheter.

Kommentar: Enligt trafikutredningen och trafiksimuleringen som tagits
fram under planarbetet kommer planforslaget endast att innebara en marginell 6kning
av biltrafik (under maxtimme 2040).

I samband med planforslaget infors dven ett antal atgarder som forbattrar
trafiksdakerheten och framkomligheten for oskyddade trafikanter runt planforslaget. Ut
mot Centralvigen ska aviakningsskydd finnas ldngs med géng- och cykelviag. Gatans
kantsten ldngs med Centralviagen ska vara minst 15 cm hog for att forhindra att
brandfarlig vitska sprider sig mot bebyggelsen vid eventuell olycka. Vid
Nisbylundsvégen anldggs en skyddad kombinerad géng- och cykelbana.
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Vidare har ett antal atgarder vidtagits for att sakerstalla att foreslagen exploatering
uppfyller riktlinjerna i gillande trafikbullerforordning. Dessa anger att maximal
ljudniva inte far 6verstiga 70dB(A) vid fasad. Dar ljudnivan 6verstiger 60 dB(A) ska
minst hélften av bostadsrummen ha tillgéng till en ljuddampad sida dar ljudnivan inte
overstiger 55 dB(A). For smaldgenheter under 35 kvm ar det 65 dB(A) som géller.
Dessa riktlinjer regleras i plankartan med bestimmelse. Dessutom har planritningarna
studerats och anpassats i de mest utsatta lagena for att uppfylla forordningens
riktlinjer.

Luftkvalitén pa fastigheten ligger mellan 23-30 mikrogram per kubikmeter (ug/m3) for
kviveoxider (NO2) och 20-25 ug/m3 for partiklar (PM10) (dygnsmedelvarde) enligt
senaste data fran SLB-analys (Stockholms luft- och bulleranalys). For att
miljokvalitetsnormerna ska uppfyllas bor vardena for NO2 ligga under 60 mikrogram
per kubikmeter luft under ett dygn (dygnsmedelvarde) och PM10 ligga under i
genomsnitt 50 mikrogram per kubikmeter luft under ett dygn (dygnsmedelvirde) enligt
Luftkvalitetsforordning (2010:477), § 10 och § 18). Saledes uppfylls
miljokvalitetsnormerna for luft pa platsen.

Samlat svar arkitektur och exploatering

Asikter om héghusets hojd och gestaltning och att denna bér goras om. Man anser att
byggnaden dr for hog och tycker att byggnaden bor sdnkas samt att kommunen inte
har tillrdckligt med stéd i planen for hdjden. Man anser att Tdby generellt
exploateras for hart och att Roslags-Ndsby speciellt inte bor bebyggas mer. Man
anser dven att den varierade hojdskalan bidrar till forvirring snarare dn ordning i
omrddet.

Kommentar: Tdby kommuns centrala delar, inklusive Roslags-Nésby
pekas ut i bade 6versiktsplanen och den férdjupande 6versiktsplanen for Tabys
stadskarna som ett utvecklingsomrade med goda forutsattningar for bland annat
bostadsbebyggelse. I den regionala utvecklingsplanen f6r Stockholms lan, RUFS 2050,
utpekas Taby centrum som en regional stadskirna vilket ytterligare ger stod for
utveckling i centrala Taby med bostader, arbetsplatser, service och trafik. Bebyggelse i
kollektivtrafiknira ldgen ar bra, bade for att utnyttja kollektivtrafiken och for att
minska utslappen, dvs det ar bra for klimatet. Det ar ocksé i linje med kommunens
klimatstrategi.

Hojden pa bebyggelsen ar val avvagd i planforslaget och 1amplig for platsen och har
stod for detta i 6versiktsplanen samt arkitekturpolicyn. Sagtorp 2 ligger dessutom pa en
strategiskt viktig plats med nirhet till bAde E18, Centralvigen och inom gangavstdnd
fran Taby centrum, dar sarskilt hornliaget pa fastigheten dar HSB:s hoghus planeras att
ligga markerar ett entrélage till Taby. Har bedoms det aven att en viss skuggning kan
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tillatas i utvecklingen av Tabys centrala stadskarna. I anslutning till planomradet,
narmare bestidmt i Nasbydal och Grindtorp finns dessutom profilerade hoghus, som
hogdelen for HSBs kvarter kan knyta an till i bade hojd och gestaltning. H6jden pa
hoghuset har dessutom stod i Arkitekturprogrammet for Tabys regionala stadskarna.
Hoga hus kan anviandas for att skapa uppmarksambhet till en viktig plats i stadskarnan.
Det star att: "Placering [av hoghus] i fonden av en gata, vid ett centrum eller en
trafikplats kan underldtta orienteringen i stadskdrnan.”.

Inom planforslaget har man dven lagt stor vikt vid att gestalta sockelvaningarna pa ett
sdtt som ger variation och markerar en annan anviandning dn privata bostader, sisom
ett forhojt vaningsplan pa minst 4 meter. Den markerade bottenvaningen bidrar till att
framhédva den manskliga skalan och dven till en typ av ordning i stadsrummet samt ett
okat stadsliv.

Vad géller den varierade hojdskalan kan detta vara ett satt att undvika att ett omrade
uppfattas som monotont. Bland annat har man valt att jobba med en variation bland
taklanskapen och fasaderna i planforslaget vilket har stod i planens syfte. I planen for
Sagtorp 2 ar detta ett satt att forfina 6vergangen fran hoghuset till de lagre
byggnaderna i kvarteret. Att varje huskropp utformas individuellt dr d&ven en
malsittning enligt Tdbys arkitekturprogram. Efter granskningen har den hogsta tilldtna
nockhgjden pé hoghuset sankts med 14 meter for att motsvara HSB:s nya forslag.

6. Andringar infér antagande

Infér antagandet gors foljande dndringar i planen:

e Tllustration som visar pa mdjlig placering av dagvattenmagasin har uppdaterats
i planbeskrivningen. Storlek pa dagvattenmagasin revideras i planbeskrivningen
samt plankartan for att motsvara ett helt 100-arsregn.

¢ Bullerutredning fortydligas sa att det framgér vilka ritningar som visar viarden
med fasadreflex.

¢ Arkeologisk utredning bifogas i sin helhet.
e PM for trafikutredning bifogas.

e Parkeringsbehov har justerats i planbeskrivningen for att motsvara uppdaterade
siffror for HSB:s hogdel.

¢ Planbeskrivningen har uppdaterats med nya forslag till planlosningar i HSB:s
hogdel.
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e Bestimmelse es, minsta bruttoarea for centrumandamal i entréplanet, har lagts
till i plankartan for HSB:s hogdel.

e Hogsta tillditna nockhojd for HSB:s hogdel har siankts i plankartan
e Bestimmelse fs har reviderats for att gilla utformning av bottenvaning

¢ Planbeskrivningen har kompletterats med nytt gestaltningsforslag. Bilder dar
det tidigare forslaget framgick har uppdaterats.

e Kapitel 3.6 som avser preciseringar av planbestammelser har uppdaterats efter
justeringarna i plankartan.

I 6vrigt har redaktionella andringar gjorts.

Kommunen bedomer att dndringarna inte ar av sidan omfattning att de nodvandiggor
en ny granskning.
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